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 الخاصة راسة شروط ومواصفاتك
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 .للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

صفات لموامستندات المحدده والمطلوبة في كراسة الشروط وايتعين مراعاة الالتزام بتقديم ال
رص( الكترونيا وذلك عن طريق الموقع الالكتروني او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )ف
 و مناباستثناء اصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر 

ن المكاورقم الفاكس في الموعد وم هواتفه يفوضه ويكتب علية اسم المستثمر وعنوانه وأرقا
مشار ي الالمعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكترون

   الية.

 المستند مسلسل
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

 الصفحة المحتويات م
 28 موافق السيارات 8/8 

 28 الصيانة 8/9 

 30 الفنية الاشتراطات 9
 31 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات أنظمة البناء 9/1 

 31 معماريةالاشتراطات ال 9/2
 32 الاشتراطات الإنشائية 9/3
 33 الاشتراطات الكهربية 9/4
 33 الصحيةالاشتراطات  9/5

 34 المرفقات 10
 35 نموذج العطاء  10/1 

 36 عالرسم الكروكي للموق-المخطط العام للموقع  10/2
 37 نموذج تسليم العقار 10/3
 38 المستثمرمن إقرار  10/4
 39 نموذج العقد 10/5
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   نموذج العطاء 1

2 
توكيللل رسللمي موثللق )إذا قللام بللالتوقيع علللى العطللاء 

 اء(ومرفقاته شخص غير مقدم العط
 

 

3 
إثبللات أن المسللئول عللن الشللركة أو وكيلهللا الللذي وقللع 
 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات

 والمؤسسات(
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السلجل التجلاري )فلي حاللة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأفراد( 5

6 
للللدى مؤسسلللة النقلللد  خطلللاب ضلللمان ملللن بنلللك معتملللد

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات

المللراد إقامتلله وتشللغيله وإدارتلله مللن المسللتثمر  المركللز الرياضلليهللو  المشــروع:
 .بالموقع المحدد

كللز وقعهللاو والتللي يقللام عليهللا المرهللو أرض تللـحدد الأمانللة أو البلديللة م العقار :
 الرياضيو أو مبنى قائم لمركز رياضي.

المركللز إنشللاء وإدارة وتشللغيل  أو فللرد يتللولىهللو شللركة أو مؤسسللة   المستثمر:  
 .الرياضي

و يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شلركة أ مقدم العطاء:
 مؤسسة أو فرداً.

المركللللللللللللللللللللللللللز 
 الرياضي:

هلو مكللان يشلتمل علللى عللدد ملن الصللالات المغلقلة متعللددة الأغللراضو 
ويمكلن لأعضلائه ومرتاديلله ممارسلة علدة أنللواع ملن الرياضلات سللواء 

 برسم دخول يومي أو باشتراك شهري أو سنوي.
يلدة بهلدف تأخلذ شلكل مزا المسلتثمرينهلي طريقلة لإثلارة التنلافس بلين  المنافسة:

عنلللد تلللأجير مانلللة / البلديلللة الأتبعهلللا الحصلللول عللللى أعللللى سلللعرو وت
 العقارات والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

 المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني :    تقديم المنافسة الإلكترونية
                               sa  Furas .momea.qov.   ة الذكية عن طريق تطبيق الاجهز

 رصف
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  لانكما هو محدد في الإع آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تلاريخ إشلعار 
الأمانة/البلديللة للمسللتثمر بمراجعتهللاو فلل ن 

ه إشعار نهائيو ويعطلي لم يراجع يرسل ل
 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مللن تللاريخ تسللليم العقللار بموجللب محضللر  بداية سريان مدة العقد
و وإذا لم تسليم موقع من الأمانة والمستثمر

محضللر تسللليم  يللتم توقيللع المسللتثمر علللى
بدايللة العقللار يللتم إشللعاره خطيللاً وتحسللب 
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

 
 



  

 

  

  

 

   

   

   

   

   

 مقـــدمة  .1
   

 



 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات            
 37من  9الصفحة  361س( بالمخطط 5بالقطعة رقم ) مركز رياضيلإنشاء 

 

 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1
 

ة ونيلعلن طريلق المنافسلة الالكترالمسلتثمرين عللى  بلدية الحقو في طرح منافسلة عامله/ترغب أمانة 

ة للقطعا 361بمخطاط رقام  لبنااء الأجساام ومبعاب يرياضل مركلزموقع مخصص لإقامة لتأجير 

لومات وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة و والتي توضح المع  س5رقم 
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . والتي يجب على المستثمرين الإحاطة بها

 مانللللة بالمسللللتثمرين القللللراءة المتأنيللللة والدقيقللللة للكراسللللات للتعللللرف علللللى الاشللللتراطاتوتهيللللب الأ
 قلديم عطلاءوالمواصفات الفنيلة و والجوانلب القانونيلة للعقلد و والتزاملات المسلتثمر و بملا يمكنله ملن ت

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة و ويحقق للأمانة أهدافها
رد علللى أيللة استفسللارات أو استيضللاحات مللن المسللتثمرين الللراغبين فللي دخللول وترحللب الأمانللة بللال

 المزايدة و ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية:
 :لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوباا .1

 إدارة: تنمية الاستثمارات بالأمانة
 3235464:  تليفون

 3235464فاكس:   على  .2
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 وصف العقار .1
 لبناء الأجسام  مركز رياضي النشاط

 وصالة العاب رياضيةمركز رياضي  مكونات النشاط

 مركز الحقو موقـع العقـــار

  2 : رقم العقار : رقم المخطط

 قارحــدود الـع
 

  متر45بطول موقع إستثماريشمالاً : 

 . متر 45.71بطول  30شارع عرض جنوباً : 

 (1)القطعة الاستثمارية رقم شرقاً : 

 (3غرباً : القطعة الاستثمارية رقم )

 أرض فضاء نوع العقار

 2م 2111.55 مساحة الأرض

  مساحة المباني

 البلديةالبناء لدى  أدوار متكررة وحسب ما تسمح به أنظمة عدد الأدوار

 . البلديةمسلح أو أي بدائل أخرى توافق عليها  نوع البناء

 
 :الخدمات بالعقار

 
 مترفرة

 
 

 :بيانات أخرى
 

 
 
 
 
 



  

 

   

   

   

   

   

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .2
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

مركللز وتشللغيل إنشللاء وإدارة المتخصصللين فللي  مسللتثمرين السللعودييناد والفللرللأيحللق 
طبلق أو ممن يحملون شهادات فلي الألعلاب الرياضلية وتن هذه المزايدة يالتقدم ف  رياضي

ى مدة أو بحكم قضائى حتى تنتهالممنوعين من التعامل نظاما ما عدا  عليه شروط التأجير
و أو رةمسللتحقات متللأخ عللليهم الللذين اسللتبعاد لبلديلةويحللق للأمانللة أو ان التعاملللو المنلع ملل

بعللد رفعهللا لللوزير الشللئون البلديللة  موعللدها عللنكللانوا ممللن يتللأخرون فللي سللداد الأجللرة 
  .والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 3/2
 نم أمليباسل بختمهلاوالمختوملة الأمانلة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المسلتلمة ملن 

للى ع.في الأمانلة و والحصلول المناقصلاتوبحيث يلتم تسلليمها باليلد لإدارة منطقة جازان 
نلوان إيصال يثبت فيه تاريخ وسلاعة التقلديمو كملا يمكلن إرسلاله بالبريلد المسلجل عللى الع

 التالي: 
 أمانة/ منطقة جازان

 مدينــــــــــــــــة / جازان
 1266ص. ب / 

 موعد تقديم العطاءات: 3/3
لموعلد .ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  هذا اتحدده الأمانةتقدم العطاءات في موعد  يجب أن

 و أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظاريف : 3/4

 حسب الإعلان.الموعد المحدد لفتح المظاريف 
 العطاء: تقديم 3/5

و اسللتيفاء نمللوذج العطللاء المرفللق بالدقللة اللازمللةو وذلللك طباعللة أ المسللتثمرعلللى  3/5/1
وط كتابللة بالمللدادو والالتللزام التللام بمللا تقضللى بلله البنللود الللواردة بكراسللة الشللر

تم وتقدم العطاءات  علن طريلق المنافسلة الالكترونيلة ويل ا.والمواصفات وملحقاته
 ارفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا 

نفسللهو أو  المسللتثمرمللن  يجللب تللرقيم صللفحات العطللاء ومرفقاتلله والتوقيللع عليهللا 3/5/2
وإذا قلدم العطلاء ملن شلخص  تمله.ا بخهلالشخص المفلوض ملن قبللهو وكلذلك ختم

و أو مصلحوبا  ملن الغرفلة التجاريلة امفوض يجب إرفلاق أصلل التفلويض مصلدق
 بوكالة شرعية.

م في حلال تعلذر تقلديم العطلاء علن طريلق المنافسلة الالكترونيلة لأسلباب فنيلة يقلد 3/5/3
مكلان فلتح المظلاريف المعللن عنله داخلل ظلرف مختلوم العطاء في يوم وموعلد و

 بالشمع الاحمر ويكتلب عليلة ملن الخلارج اسلم المنافسلة واسلم المسلتثمر وعنوانله
 .وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم مايثبت سداد قيمة الكراسة

 

 الأسعار : كتابة 3/6
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

ز له بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتو ولا يجو أن يقدم السعر 3/6/1
 إجللراء أى تعللديلو أو إبللداء أى تحفللظ عليهللاو أو القيللام بشللطب أى بنللد مللن بنللود

 المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/6/2
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الكشللطو أو المحللوو أو الطمللسو وأى تصللحيح أو تعللديل فللى  مسللتثمرلللا يجللوز  3/6/3
عرض السعر يجب أن تعاد كتابته ملن جديلد بلالحروف والأرقلامو والتوقيلع عليله 

 وختمه.
 مدة سريان العطاء : 3/7

 /مانة للأيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفو ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )
نافلذ  سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلكو ويبقى العطاء طلب مد يلبلدية الحق فا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان : 3/8

يجب أن يقُدم مع العطاء ضلمان يعلادل قيملة إيجلار سلنة واحلدةو ويقلدم فلى شلكل  3/8/1
لسلعودىو وأن يكلون خطاب ضلمان ملن بنلك معتملد للدى مؤسسلة النقلد العربلى ا

 غيللر مشللروطو وغيللر قابللل لألغللاءو وأن يكللون واجللب الللدفع عنللد أول طلللب مللن
ن كمللا يجللب أن يكللون الحاجللة إلللى إنللذار أو حكللم قضللائيو البلديللةو دو الأمانللة أو

خطاب الضمان سارياً لملدة لا تقلل علن سلتة أشلهر ملن تلاريخ آخلر موعلد لتقلديم 
  .طاءو وقابلاً للتمديد عند الحاجةالع

 بله يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضلمان و أو تكلون قيملة الضلمان 3/8/2
أقللل مللن قيمللة إيجللار سللنة واحللدةو أو يكللون  خطللاب الضللمان  مقللدما بغيللر اسللم 

 و وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9

وويرد لأصلحاب المزايلدةفلور البلت فلي  مقبوللةيلرد الضلمان لأصلحاب العطلاءات غيلر ال
 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 
 
 

 مستندات العطاء : 3/10
 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 
و أو مملن يفوضله للذلكو ومختوملاً المسلتثمرنملوذج العطلاء والتوقيلع عليله ملن  3/10/1

 يخ التوقيع.تار إثباتو مع بختمه
إذا قللام وذلللك و  الغرفللة التجاريللة و أو وكالللة شللرعيةمللن  اموثقلل يتوكيللل رسللم 3/10/2

 المسللتثمروإذا كللان ومرفقاتلله شللخص غيلر مقللدم العطلاء بلالتوقيع علللى العطلاء 
شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشلركة أو وكيلهلا اللذى وقلع عللى 

 ة عن الشركة.العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نياب
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
ي )وطبقللا السللعود يخطللاب ضللمان مللن بنللك معتمللد لللدى مؤسسللة النقللد العربلل 3/10/5

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
يلة بلدال /مختومة بخلتم الأمانلةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/6

 ثمرالمسلتتأكيلداً لالتلزام و موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختملهو  يالرسم
المطلق بما ورد بهاو ويجب إرفاق صورة إيصال اللدفع اللذى تلم شلراء كراسلة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.

جميللع المعلومللات والمسللتندات المقدمللة مللن المسللتثمرين عللن طريللق المنافسللة  3/10/7
عليهلا كامل السلرية ولايمكلن لأي  طلرف او جهلة الاطللاع الالكترونية تتمتع ب
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سوى فلي يلوم وموعلد فلتح المظلاريف وذللك ملن قبلل المخلول لهلم نظاملا للدى 
  الامانة /البلدية .
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .3

 
 :دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1

و  دراسلة وافيلة ودقيقلة اللواردة والمواصلفات  الشلروط  بنلود كراسلة دراسة المستثمرعلى 

ي العرض وفقا لما تقضي به هلذه الشلروط والمواصلفاتو وعلدم الالتلزام بلذلك يعطلوإعداد 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

الاستفسلار  المسلتثمربند من بنود المزايدةو يجب عللى  أيوضوح حالة غموض أو عدم  يف

ملدة لا بالبلدية خطياً للحصول عللى الإيضلاح الللازم قبلل تقديمله لعطائلهو وذللك الأمانة/من 

 بالرد لبلديةالأمانة/اقوم توسالمحدد لتقديم العطاءاتو  النهائيمن التاريخ  أيام ةتقل عن عشر

فلي موعلد أقصلاه  ن اشلترى كراسلة الشلروط والمواصلفاتعلى الاستفسلارات كتابلة لكلل مل

ابلات و ولن يعلول عللى أيلة استفسلارات أو إجأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسة

 شفوية.

 : العقارمعاينة   4/3

و وفلق  للةبمعاينلة العقلار معاينلة تاملة نافيلة للجهاوقبل تقديم عطائله أن يقلوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأيتعرف تعرفاً تاماً على المعتمدةو وأن  الحدود

ً  المسللتثمرويعتبللر   قللد اسللتوفى هللذا الشللرط بمجللرد تقدملله بعطائللهو بحيللث لا يحللق للله لاحقللا

  .العقار  والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

   

   

   

   

   

   

 ما يحق  للأمانة وللمستثمر .5
 ل وأثناء فتح المظاريفقبـ
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 ما يحق  للأمانة وللمستثمر .4

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1
 لصلاحيةابعد أخذ موافقة صاحب  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

 يأحق لهلا الإضلافة أو الحلذف أو التعلديل لمضلمون إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. وي
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميلع الشلركات 

 قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتو وذلك قبلل فلتح المظلاريف يأو المؤسسات الت
ء مؤسسات بله جلزو على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو ال

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

و  ذلك للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء : 5/3
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4
ملن  دعلاءإ أيللن يلتفلت إللى وو في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعلد المحلدد و ويجلب أن  يفلتح المظلاريف فلأو مندوبه حضلور جلسلة  للمستثمريحق 
سللعودي  يكللون منللدوب الشللركة أو المؤسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح المظللاريف

لمؤسسلة مصلدقا ملن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفلويض ملن ملدير الشلركة أو ا الجنسيةو
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5
 

 :والتعاقد الترسية  6/1

مار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسلتث 6/1/1
 أو الإلغاء.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية و لدراستها 

؛ ة خلال أسبوع على الأكثر من تلاريخ الترسليةيتم إخطار من رست عليه المزايد 6/1/2
 لمراجعلة الأمانة/البلديللة خلللال خمسللة عشللر يومللاً مللن تللاريخ الإخطللار لاسللتكمال
الإجللراءاتو وإذا لللم يراجللع خلللال هللذه المللدةو يرسللل للله إخطللار نهللائيو ويعطللى 

 لبلديلة بعلدامهلة خمسة عشر يوماً أخرىو وفى حاللة تخلفله علن مراجعلة الأمانة/
 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. المدة

عللى  ترسية المزايدة بعد أن يأخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3
م صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطلاء الأولو اللذي رسلت عليله المزايلدةو ولل

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
الموقع للمستثمر بموجب محضر تسلليم موقلع ملن الطلرفينو وذللك بعلد  يتم تسليم 6/2/1

للكو توقيع العقد مباشرة ملا للم يكلن هنلاك علائق للدى الأمانة/البلديلة يحلول دون ذ
 .وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد

سال تقوم البلدية ب ر في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع 6/2/2
 .روتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعاو  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة .6

 

 :للموقع الخدماتتوصيل  7/1
.. . -هللاتف -رف صللحيصلل -يللاهم -)كهربللاء للموقللع الخللدماتيتللولى المسللتثمر توصلليل 

عللى على مسئوليته الخاصةو ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بلذلكو و وغيرها(
 .الصلة الجهات ذاتبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  7/2
تلفلة راحلل المخضلمناً المللبلديلة برنامجلاً زمنيلاً للتنفيلذو متللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقلدم 

  والتشغيل.لأنشاء 
 :من البلدية والجهات ذات العبقة الحصول على الموافقات والتراخيص 7/3

خيص ملن قبل الحصول على الموافقات والترا  مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
لللدفاع ا –اب )الرئاسللة العامللة لرعايللة الشللب البلديللة والجهللات الأخللرى ذات العلاقللةالأمانة/

 .المدني  ...  وغيرها(
 تنفيذ الأعمال: 7/4

بقة وسلا إلى مقاول لديه خبرة المركز الرياضيإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
رة الأنشلطةو كملا يجلب عللى  المسلتثمر أن يقلدم  شلهادات الخبلي تنفيلذ مثلل هلذه ف أعمال

تلي تأديتله للأعملال ال ت حسلنالسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة ملن الجهلات المختصلة تثبل
 .التزم بها

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 7/5
د يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إللى مكتلب هندسلي استشلاري معتمل

 يكون من واجباته:

  مراجعلللة ومطابقلللة مخططلللات ومواصلللفات المشلللروع قبلللل مباشلللرة التنفيلللذ ووضلللع
مقترحلات ة عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بهلا والالملاحظات الفني

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 ة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناع 

 لعمل على توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم و والتي تساعد على إتمام ا
 مل.الوجه الأك

 يات التللدقيق والاعتمللاد للمخططللات وعينللات المللواد التللي يقللدمها المقللاول وتقللديم التوصلل
 بشأنها.

 .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذو وإبداء التوصيات اللازمة لحلها  

 والتللي مللن شللأنها تلافللي إجللراء التغييللرات والتعللديلات غيللر الجوهريللة فللي المشللروع و 
ة في بين عناصر المشروع المختلفةو بشرط ألا تتسبب في أية زياد والتنسيق المشكلات 

او وعنلد تكلفة المشروع أو توفير على المقاولو وأن يتم أخلذ موافقلة البلديلة عليهلا مسلبق
 حللدوث زيللادة ضللرورية و أو نقللص فللي التكللاليف يللتم أخللذ موافقللة الأمانة/البلديللة علللى

 الزيادةو  وخصم الوفر على المقاول.

 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع.بين المستثمر والمقاول وال التنسيق 
 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

كلد ملن الإشلراف عللى التنفيلذ بجميلع مراحلله للتأ فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1
لشلروط التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات اللواردة بكراسلة ا

 .مخططات المعتمدةوال والمواصفات
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لاح ير والإصفيما يتعلق بأوامر التغي البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

د إلا بعلتصلاميم الفلي  لا يجوز للمستثمر إجراء أيلة إضلافات أو تعلديلات جديلدة  7/6/3
 لأمانلة/لى حالة الموافقلة يتعلين عللى المسلتثمر أن يقلدم لبلديةو وفالأمانة/اموافقة 

للبلدية مخططات كامللة ملن المواصلفات الفنيلة ملن أجلل الحصلول عللى الموافقلة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7
ى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغلرض المخصلص لله فلى إعللان المزايلدةو وأ

  .لفة لذلك يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمرمخا
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/8

الحصلول  بعدللغير إلا  التنازل عن العقد و ولامنهأو جزء  العقارتأجير  للمستثمرلا يحق 
تقديرها  ىوالتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء علالأمانة/البلديةوعلى موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  لموقفل
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

داد فلي تسدد أجرة السنة الأوللى عنلد توقيلع العقلدو وفلي حاللة علدم  التلزام المسلتثمر بالسل
 ريجللاإالموعللد المللذكور يللتم مصللادرة الضللمان البنكللي المقللدم مللن المسللتثمرو أمـــــــــللـا 

ن بدايلة مفي بداية كل سنة إيجاريةو وبحد أقصى عشرة أيام  االسنوات التاليةو فيتم سداده
  السنة الإيجارية.

 
 
 

 متطلبات السبمة والأمن : 7/10
ادث يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أية حلو 7/10/1

 أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.
لتللزم المسللتثمر بوضللع لوحللات إرشللادية توضللح جميللع التعليمللات ومتطلبللات ي 7/10/2

 السلامة.
تقلللوم إدارة المركلللز ب علللداد خطلللة لمواجهلللة حلللالات الطلللوار  تشلللمل تلللدريب  7/10/3

المبنللىو واسللتخدام معللدات الطللوار   العللاملين علللى طللرق إخلللاء الأفللراد مللن
 ق ملع الجهلاتالموجودة فيهو وعمل الإسعافات الأولية و وحفظ الأملنو والتنسلي

 المختصة.
عامة لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية الي 7/10/4

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
يكللون المسللتثمر مسللئولا عللن أيللة حللوادث أو إصللابات تلحللق بالأشللخاص أو  7/10/5

ن أضلرار بالممتلكات أيا كان نوعها و وعليه تعويض المتضرر عما لحق بله مل
 أو إصابات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11
مسلتثمر البلدية فسخ العقد للمصلحة العاملةو وفلي هلذه الحاللة يلتم تعلويض ال/يحق للأمانة 

يللة و وإعللادة القيمللة الإيجارومللا عليلله مللن تجهيللزات بللالموقع قيمللة المنشلللت المقامللةعللن 
 ة التعاقدية. المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السن

 :للأمانة بعد انتهاء مدة العقد والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/12
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د إللي تؤول ملكية المنشلت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء ملدة العقل 7/12/1
 .الأمانة/البلدية و وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

ر بموعلد لمسلتثمب شلعار ادية البلالأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/12/2
وفللي حالللة عللدم حضللوره يللتم اسللتلام الموقللع غيابيللاو  ولموقللعاتسللليم حضللوره ل

 وإشعار المستثمر بذلك. 
 : أحكام عامة 7/13

ك جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهلذه المزايلدة هلي ملل 7/12/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 به في العقد.التقويم الهجري هو المعمول  7/12/2
ملله البلديلة بلالتعويض عملا تحالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/12/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضللع هللذه المزايللدة للائحللة التصللرف بالعقللارات البلديللة وتعليماتهللا التنفيذيللة  7/12/4

  .هـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 : مدة العقد 8/1

تبلللدأ ملللن تلللاريخ تسللللم المسلللتثمر للعقلللار ملللن  سلللنة(ونخمسلللة عشر)(25)ملللدة العقلللد 
  .البلديةالأمانة/

 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2
ون هلذه الفتلرة عقلد للتجهيلز والإنشلاءو وتكلمن مدة ال ( ) (% 10) يمنح المستثمر فترة 
الفتلرة  تنفيذ المشروع خللال يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف غير مدفوعة الأجرةو

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 أنشطة المركز : 8/3

يسلللمح للمركلللز بممارسلللة الرياضلللات المختلفلللة مثلللل : رياضلللة بنلللاء الأجسلللامو  8/3/1
 وغيرهاو وأيضاً رياضلات مثلل هضيات الدفاع عن النفس كالجودو والكاراتيوريا

: تلللنس الطاوللللةو والسلللنوكرو والبليلللاردوو والتلللزلجو والسلللباحةو وغيرهلللا ملللن 
 يمكن ممارستها داخل صالات مغلقة. التيالرياضات 

 يمنع منعاً باتاً وضع أو تشغيل ألعاب إليكترونية بالمركز. 8/3/2
لعلللاج داخللل المركللز إلا بعللد الحصللول علللى موافقللة لا يسللمح بممارسللة نشللاط ا 8/3/3

 الجهات المختصة.
 مرتادو المركز : 8/4

يجب عللى المسلتثمر تحديلد أعملار مرتلادي المركلز بحيلث لا يسلمح باللدخول أو  8/4/1
سللنةو وفللي حالللة مللن هللم أصللغر مللن ذلللك 17الاشللتراك لمللن تقللل أعمللارهم عللن 

رسلمي بموافقلة وللى اشلتراك لهلم يشترط أن يكونلوا بصلحبة أوليلاء أملورهمو أو 
 الأمر.

 يمنع منعاً باتاً دخول النساء. 8/4/2
 مواعيد العمل : 8/5

حسللب النظللامو  الرياضللييجللب علللى المسللتثمر أن يحللدد مواعيللد العمللل اليوميللة بللالمركز 
لات حلمال فليويعلن هذه المواعيد للجمهور ويلتزم بهاو وبحيث تكون مماثللة للمعملول بله 

يجلب  تمديد سلاعات العملل فيحالة الرغبة  فيةو والتجاريةو وإغلاق المركز أثناء الصلا
 الحصول على موافقة الأمن العام.

 :والفنيين المركزإدارة  8/6
سللنة( 30يجللب أن يللدير المركللز شللخص سللعودي الجنسللية لا يقللل عمللره عللن ) 8/6/1

تبللر ثلاثللين سللنةو وأن يكللون متواجللداً بللالمركز باسللتمرار أثنللاء فتللرة الللدوامو ويع
ام من أولويات مهامهو ويطبق على أي مخلالف نظلام المحافظة على الأمن والنظ

 الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.
ة تكون الأفضلية في التوظيف بالمراكز الرياضية من فنيين وملدربين وأيلة عمالل 8/6/2

 أخرى للسعوديين.
 المسئولية عن المخالفات : 8/7

شلغيل تنتج من مخالفات أثناء المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ي
 المركزو وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن المركزو ومتواجداً فيه باستمرار.

 مواقف السيارات : 8/8
متلر  50يلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصلة بلالمركز فقلط بمعلدل موقلف لكلل 

ارى مربع من مساحة المركزو وفي حالة كلون المشلروع جلزء ملن مجملع تجلارى أو تجل
 سكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.
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 الصيانة : 8/9
 يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة المركز بصفة مستمرة. 8/9/1
يجللب علللى المسللتثمر إجللراء صلليانة دوريللة لمبنللى المركللزو وجميللع أجزائللهو  8/9/2

ومعللدات وأدواتللهو وكافللة تجهيزاتلله مللن كهربللاء وتكييللف وتركيبللات صللحية 
 وأنظمة السلامةو وذلك باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل منها.

كتلب يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريراً دورياً )كل ثلاثة أشلهر( ملن م 8/9/3
 هندسللي معتمللد مللن الأمانللة/ البلديللة عللن أعمللال الصلليانة التللي تمللتو مبينللاً بلله

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.
 
 



  

 

   

   

   

   

   

 فنيةالالاشــــتراطات  .9
   

 



 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات               
 37من  31الصفحة  361س( بالمخطط 5بالقطعة رقم )مركز رياضي لإنشاء 

 

 الاشتراطات الفنية .8

 
 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 9/1

و وملاحقله سلعودييجب على المستثمر مراعاة جميلع الاشلتراطات اللواردة بكلود البنلاء ال
يلةو فيملا بالأمانلة/ البلد وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بلدليل اشلتراطات وأنظملة البنلاء

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارية : 9/2

سلب تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيث الارتدادات والارتفاعلات ون 9/2/1
 البناء المسموح بها.

أن يكللون المركللز الرياضللي ذو تصللميم متميللز وواجهللات تمثللل معلمللاً حضللارياً  9/2/2
 نة.بالمدي

الية أن يحقق التصميم المعماري للمركز أكبر قدر من الاحتياجات الوظيفية والجم 9/2/3
 لمستخدمي المشروع.

 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 9/2/4
في حالة وجود شبابيك بالمركز تطل على المجاورين فيجب دراسلة معالجلة علدم  9/2/5

 كشف الجوار بشكل معماري مميز.
 رج المركز على الشارع الرئيسي فقط.أن تكون مداخل ومخا 9/2/6
يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغسللة لكلل عشلرين  9/2/7

 فرداً من السعة القصوى للمركز.
د يجب توفير مساحة مناسبة للصلاة في المراكز الرياضية التي تبعلد علن المسلاج 9/2/8

 متراً فأكثر. 150
زام بالاشلللتراطات البلديلللة الخاصلللة إذا اشلللتمل المركلللز عللللى مسلللبح يجلللب الالتللل 9/2/9

 بالمسابح العامة والخاصة.
هلمو الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين مثلل : إيجلاد مواقلف خاصلة ب 9/2/10

وتوفير مملرات مناسلبة للكراسلي المتحركلةو وإقاملة دورات ميلاه خاصلة لهلمو... 
 القروية.وغيرهاو طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية و

 تنفيللذ مواقللف السلليارات وفقللاً لمللا ورد بالاشللتراطات الفنيللة لمواقللف السلليارات 9/2/11
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.



 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات               
 37من  32الصفحة  361س( بالمخطط 5بالقطعة رقم )مركز رياضي لإنشاء 

 

 
 الإنشائية:الاشتراطات  9/3

يجللب عمللل عللدة جسللات للتربللة فللي أمللاكن مختللارة مللن الموقللعو مللن قبللل جهللة  9/3/1
توصليات الجهلة التلي متخصصة في هذا المجلالو وأخلذ نتلائج هلذه الاختبلارات و

 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
سلية أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القيا 9/3/2

 السعودية.
يلة يراعى في التصلميمات الإنشلائية أن تأخلذ فلي الاعتبلار تلأثير الكلوارث الطبيع 9/3/3

 لسيول وغيرها.مثل انهيارات التربة والزلازل وا
تدون على المخططلات الإنشلائية كافلة ملا يلراه المهنلدس المصلمم ملن ملاحظلات  9/3/4

 هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحةو وطلرق الخللط واللدك
 والترطيبو ومدة بقاء الشداتو وطريقة توزيع وربط حديلد التسلليح فلي العناصلر

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.
كرة إنشلائية متكامللة للمشلروع ملع المخططلات والتفاصليل والملاحظلات تقديم مذ 9/3/5

 الإنشائية.
وجلات عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسلخة كامللة ملن الكتال 9/3/6

يمات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعل
 حريق.اللازمة لحمايتها من التلكل وأخطار ال

التربة عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة ب 9/3/7
أو خرسللانات الأسللطح وكللذلك البلاطللات الخرسللانية لللدورات الميللاه ومللا شللابهها 

 بعازل مائي مناسب.
لا يجللب اسللتخدام الأسللمنت المقللاوم للكبريتللات والأملللاح فللي جميللع الخرسللانات  9/3/8

ربلةو بعلد إجلراء الاختبلارات اللازملة لحمضليات وقلويلات الت المدفونة بالتربة إلا
ندي والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسبو أو استخدام أسمنت بورتلا

 عادى مع إضافات.
نشائية إفي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع ف نه يلزم تقديم دراسة  9/3/9

دها واعتمادهللا مكتللب هندسللي استشللاريو ومعماريللة لهللذه التعللديلاتو يقللوم ب عللدا
ن ملوتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائيةو عللى أن تعتملد 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
ب يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتي 9/3/10

 والقروية. عن وزارة الشئون البلدية الصادر العزل الحراري
 الاشتراطات الكهربائية : 9/4

 يجب أن تصمم جميع الأعملال الكهربائيلة طبقلاً للمواصلفات الصلادرة علن الهيئلة 9/4/1
 العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

درجلة مئويلة( وذللك فلي حسلابات  50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة ) 9/4/2
 ربائية للكابلات وأجهزة الحماية.تصميم الأعمال الكه

يجللب أن تكللون جميللع مسللتويات الإضللاءة مناسللبة مللع أمللاكن الاسللتخدام وحسللب  9/4/3
 المواصفات العالمية.

يجب تلأريض جميلع التوصليلات والأجهلزة الكهربائيلة ولوحلات التوزيلع وكلذلك  9/4/4
 تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.
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ومواصللفات المللواد المسللتخدمة  يجللب وصللف نظللام الحمايللة الأرضللي ومكوناتلله 9/4/5
 وذكر المقاومة المسموح بها لمجموعة التأريض.

يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسليك وأية معلومات إضافية أخلرى علن  9/4/6
 لوحات التوزيع )جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة(.

يلد سلعات يجب الاستعانة بجلداول مواصلفات شلركة الكلابلات السلعودية عنلد تحد 9/4/7
عتملدة الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى م

شللريطة تقللديم بيانللات وافيللة وجللداول سللعات الكللابلات وبلللد الصللنع والعوامللل 
 المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.

 الاشتراطات الصحية : 9/5
 تين.ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعي 9/5/1
ضللرورة الفصللل بللين خطللوط التغذيللة بالميللاه وخطللوط الصللرف الصللحي وتللرك  9/5/2

 مسافة بينهما ما أمكن ذلك.
ضللرورة الالتللزام بالاشللتراطات الصللحية والفنيللة لخزانللات ميللاه الشللرب وكللذلك  9/5/3

الاشللتراطات الصللحية والفنيلللة للمسللابح العاملللة والخاصللة الصلللادرة عللن وكاللللة 
 الوزارة للشئون الفنية.
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
 تأجيرغبتكم رالمتضمن   هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .1 قمر بمخطط 4و3لبناء الأجسام بالقطعة رقم  كمركز رياضي ارهستثملا مركز الحقوموقع في 
عنا وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطل

ة امة نافيتعاينة على الطبيعة م شتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
 للجهالة . 

                         م بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )نتقدم لسعادتك
تجدون برفقه كراسة و( ريال                                                             )       ( 

ملة اكالشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة 
  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

.............................................................................................................

..... 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

.............................................................................................................

..... 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 11/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                                                  رقم عقد التأجير: 
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
في يوم  بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

............................... 
بموجب  مركز رياضيلاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة هـ  14    /      /       بتاريخ  

ة شرعاً ة للجهالنافي قمت بمعاينته معاينه تامة عقد الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ...........  وقد
 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشلت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 ............................   الختم ......................التوقيع ....................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار

  
 
 
 
 

 إقرار من المستثمر 11/4

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 سة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كرا -1

ه اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وج -2

 خاص:
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قم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم ر (أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

دية ن البلالصادرة من وزارة الشئو للمراكز الرياضيةة الاشتراطات البلدية والفني (ب

 والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -3

 
 
 
 
 
 

 الختم          التوقيع 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 


